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Ettars befaring september 2010

Det er snart gatt ett ar siden de fleste av oss overtok leiligheten. Vi har i det aret som har gatt bodd oss
til, gledet oss over alt som tross alt har vert bra og sikkert ogsa ergret oss grenselgst over det som ikke
har fungert og som det tidvis har tatt tid a rette, kanskje det ikke er rettet i det hele tatt.

Som det fremgar av nyhetsbrev nr. 7 er det under punktet ettars befaring bebudet at det vil komme
informasjon om hva vi bar tenke pa /passe pa i forbindelse med ettars befaringen.

| forbindelse med ettars befaringen er mangelsbegrepet og reklamasjonsplikten sentrale elementer. |
det falgende vil vi derfor utdype disse begrepene naermere:

Mangelsbegrepet: Utgangspunktet etter bustadsoppfaringslova § 25 er at det foreligger en mangel
dersom den nye boligen ikke er i samsvar med avtalen og de krav som er satt til entreprengrens ytelse.
Det foreligger ogsa en mangel hvis entreprengren har misligholdt sin opplysningsplikt ved a ha gitt
uriktige opplysninger, bevisst eller ubevisst, eller har unngatt a gi opplysninger som er av betydning
for forbrukeren.

Reklamasjonsplikten: Nar du som kjgper vil paberope deg en mangel ma selger varsles om dette. Det
er viktig at kjgper selv tar initiativet ved a fremsette reklamasjon. Hvis kjgper forholder seg passiv kan
dette oppfattes som om selger har oppfylt sine forpliktelser. Kjgper har saledes en plikt til & komme
med innsigelser overfor selger (misligholder) Etter bustadsoppferingsloven er den absolutte
reklamsjonsfristen 5 ar etter overtakelsen, men det er ogsa et krav om at det reklameres innen rimelig
tid etter at mangelen ble eller burde vert oppdaget. | forbindelse med ettars befaringen er det saledes
viktig a far protokollert alle mangler.

Styret i Grefsenlyst sitt ansvar

Styret vil ved ettars befaringen ivareta fellesomradene ute og inne, fasader og tak samt felles tekniske
innretninger herunder innregulering av ventilasjonsanlegget. | tillegg vil Styret ha spesiell fokus pa de
overordnede kontraktuelle forhold, ferdigattestering av byggene, oppfelging av garantien og
grunnlaget for nedtrapping av denne etc. Konkret er dette som falger:

1. Oppfelging av de forhold som er registrert i overtakelsesprotokollen.

2. Oppfalging av mangelsutbedring av de forhold som er konstatert og varslet utbygger i
lgpet av det 1. garantidret.

3. Registrering av nye feil og mangler som blir avdekket under kontrollbefaringen herunder
oppfelging av at utbedring skjer snarest mulig og innen 6 maneder etter
kontrollbefaringen.

4. Legge til rette for ettars befaringen ved & sgrge for at selger/ utbygger avsetter tilstrekkelig
tid og at utbygger/ entreprengr administrerer selve ettars befaringen herunder
garantiarbeidene ved stedlig byggeledelse.



Ettars befaringen - den enkelte andelseier / kjgper sitt ansvar

Det er Uthygger (selger) som kaller inn til ettars befaring. Dette skal skje ca. ett ar etter
overtakelsestidspunktet. Dere skal nd ha mottatt eget brev fra Utbygger om nar ettarsbefaringen
avholdes i din leilighet.

Det er viktig at du som Kkjaper er til stede ved denne befaringen. Ha gjerne med faglig bistand. Det
skal fares protokoll som signeres av begge parter. ( kfr. Kjgpekontraktens pkt. 9)

Det er viktig at alle mangler blir registrert i protokollen, det vaere seg mangler fra overtakelsen som

ikke er rettet, samt nye mangler som er registrert i lgpet av det forste aret. Er selger uenig i de mangler
som paberopes, sarg allikevel for & fa de protokollert med evt. anmerkning om uenighet.

Hva er det viktigste jeg som kjgper bgr passer pa:
e Veer proaktiv, ver i forkant av ettars befaringen, gjer registreringen av mangler pa forhand.
e Gjennomga befaringslistene fra overtakelsen og sjekk at manglene er utbedret.

e Sett deg inn i kjgpekontrakten og de avsnitt som omhandler ettars befaringen.

e Sett deg inn i hvilke rettigheter du har ihht bustadsoppfaringsloven likeledes mangelsbegrepet
og reklamasjonsplikten samt frister i denne forbindelse.

Oslo 09.09.10
Styret i Grefsenlyst



